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为贯彻落实国家和省关于房地产市场平稳健康发展的决策部署，适应房地产市场供求关系发生重大变化的新形势，促进房地产市场供需平衡，结合本市实际，编制本计划。
[bookmark: _Toc248308640_WPSOffice_Level1]一、2024年度工作完成情况
（一）房地产开发投资情况。2024年，我市市本级共完成房地产开发投资1.9448亿元。
（二）商品房销售情况。1-12月，我市市本级共销售商品房7.7186万平方米，同比增长-28.1%。
（三）商品房预售批准情况。2024年，我市市本级批准预售商品房面积1.65万平方米，113套。
（四）保障房屋情况。2024年省下达我市租赁补贴发放计划1200户，累计发放租赁住房补贴1662户、236.65万元；按照年度安排，按份共有产权30%廉租房通过审核133户，收取国有产权转让133户，收取资金308万元；做好政府完全产权公共租赁住房（公租房）年度审核，合格家庭1005户，收取租金66万元。
[bookmark: _Toc1341060897_WPSOffice_Level1]二、2025年度实施计划
（一）用地安排目标
根据我市住房供需状况和市场调控目标，考虑人口流动因素，控制开发总量和供应节奏，稳定商品住房价格。科学调控供应结构，控制投资型住房消费，重点支持住房刚性和改善性需求，提高中低价位、中小套型普通商品住房供应比例，引导住房供应满足多样化的居住需求。依据公安部门提供数据，截至2024年末，白城市（本级）市区人口57.09万人（含暂住），其中：城区人口25.76万人（含暂住）。依据《白城市自然资源局关于印发<白城市本级2025年度国有建设用地供应计划>的通知》（白自然资字〔2025〕23号），2025年度白城市本级国有建设用地供应总量控制在493.5公顷内。其中，住宅用地36公顷（保障性住房用地0公顷、棚户区改造用地4公顷、公共租赁住房用地0公顷、商品住房用地32公顷）；商服用地3.5公顷；工矿仓储用地140公顷；公共管理与公共服务用地17公顷；交通运输用地225公顷；水域及水利设施用地1公顷，特殊用地44.5公顷；公用设施用地12公顷；绿地与开敞空间用地14.5公顷。
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（二）开工建设目标
2025年计划新开工商品房建筑面积约23.37万平方米，约1430套。
（三）供应目标
2025年计划批准预售商品房面积约7.1万平方米，约340套。
（四）保障性住房、城中村改造和棚户区（城市危房）改造计划
依据省住建厅、省发改委、省财政厅《关于报送2024年保障性住房、城中村改造和棚户区（城市危旧房）改造计划的通知》（吉建保〔2024〕15号）文件，2025年国家和省工作重点为保租房（配售型保障性住房、配租型保障性住房）、城中村改造和棚户区（城市危旧房）改造等三项。
1.保障性租赁住房（配售型保障性住房、配租型保障性住房）
保障性租赁住房主要是解决新市民、青年人等群体的住房困难问题。我省只有长春市申报了保障性租赁住房建设计划。其他城市无需求。配售型保障性住房类似于我市按份共有产权廉租住房，需建立完善建设、申请、轮候、配售、运营等管理制度。配售型保障性住房项目，要成立新公司实施，不得有任何债务和历史遗留问题，不得将保交楼未销售房源、棚改安置剩余房源、公租房闲置房源纳入配售型保障性住房年度计划。配租型保障性住房是现在我们实施的公租房保障，具体以实物配租和租赁补贴并举，主要针对低保、低收入住房困难家庭申请应保尽保，此外，我市也根据国家、省有关文件要求，实施扩面保障，出台了《白城市市区公共租赁住房保障实施细则（试行）》（白政规〔2023〕5号），将省部级以上劳模家庭、引进人才、“见义勇为”家庭、低收入家庭（包括低保家庭、特困供养家庭和低保边缘家庭）、消防救援人员、优抚对象、持证残疾人、环卫工人、公交职工、大中专院校、职校、机关、企事业单位及外来工作人员中无住房或住房困难的、新就业大学生（含新疆、西藏在我市新就业大学生）、青年医生、青年教师、中等偏下收入家庭、其他符合条件的其他人员等纳入住房保障范围。2025年中央财政支持长春市、吉林市建设筹集公共租赁住房。我市尚有剩余未分配住宅房源1109套、5.07万平方米（政府完全产权公租房剩余497套、按份共有产权剩余612套），计划2025年我市申请租赁补贴计划为1350户。
2.城中村改造
当前我市申报城中村改造条件尚不成熟。
[bookmark: _Toc902854771_WPSOffice_Level1]三、政策措施
以“稳地价、稳房价、稳预期”为目标，稳妥实施房地产发展长效机制，严格落实房地产调控政策，防范市场风险，持续开展房地产市场秩序治理，建立全周期、全流程、全覆盖监管体系。
（1） 持续促进房地产市场止跌回稳。落实各项存量政策、增量政策，打好“四个取消、四个降低、两个增加”政策“组合拳”，精准支持居民刚性和改善性住房需求。因城施策，加强土地、金融和市场监管等政策的协同，完善人、房、地、钱四位一体的房地产联动调控机制，加强房地产市场供需双向调节，准确把握开发建设进度等调控措施，支持刚性住房需求，坚决遏制投机炒房，保持房地产市场供求关系平衡。压实城市主体责任，细化部门职责分工，形成工作合力，对房地产市场出现的新情况、新问题，积极提供政策支持和工作指导，努力实现我市人民住有所居的美好生活目标。
（二）全力推进“好房子”项目建设。加快构建房地产发展新模式，充分释放改善性住房需求潜力，通过有效供给促进潜在消费需求，打造安全、舒适、绿色、智慧的“好房子”项目，满足人民群众对高品质生活的新期待。
（三）继续实施鼓励农民进城购房工作。落实省政府支持农民进城购房文件精神，结合我市实际，协调市财政、税务、教育等部门，出台鼓励农民进城购房相关优惠政策，充分发挥消费对经济增长的基础性作用，降低农民购房成本，支持农民向城市流动。
（四）商品房预售资金监督管理。规范商品房预售资金监督管理，维护商品房交易双方合法权益，保持商品房价格稳定可控，继续按照《白城市商品房预售资金监督管理暂行办法》，对市本级商品房开发项目预售资金实施监管，明确监管方式、监管比例和监管措施，切实保障房屋交易安全。
（五）房地产市场整治。持续整治规范房地产市场秩序，加大市场监管力度，全面开展市场巡查工作，加大对捂盘惜售、囤积房源，散布虚假信息、哄抬房价、扰乱市场秩序等违法违规行为的查处力度；加强房地产市场监测，规范房地产市场信息发布机制，逐步建立公平、有序、诚信的房地产市场环境。
（六）持续完善房地产融资协调机制。推动融资协调机制扩围增效，切实用好房地产投融资对接工作机制，加大“白名单”项目贷款投放力度，推进合规项目“应进尽进”、已审贷款“应贷尽贷”、资金拨付“能早尽早”，满足房地产项目合理融资需求，支持项目建设交付。
（七）公共租赁住房保障。贯彻落实好《白城市人民政府关于印发白城市市区公共租赁住房保障实施细则（试行）》文件精神，认真做好公租房保障群体拓展政策解读和培训等工作，组织好各街道办事处、社区进行申请审核工作，做好公租房规范管理，不断提升保障对象满意度和获得感。
[bookmark: _Toc909037499_WPSOffice_Level1]四、实施保障
（一）加强组织领导。建立健全工作机制，要加强联动，形成上下贯通、执行有力的组织领导体系。各有关部门各司其职、加强协调、密切配合，落实政策措施和建设项目，构建长效机制。统筹协调、加强对接，自觉把新发展理念融入工作全过程，共同推动住房发展事业，造福于民。
（二）强化政策保障。贯彻落实《住房城乡建设部关于做好住房发展规划和年度计划编制工作的通知》（建房函〔2024〕20号）、《关于转发住建部<关于做好住房发展规划和年度计划编制工作通知>的通知》（吉建函〔2024〕172号）和《吉林省住房和城乡建设事业发展“十四五”规划》文件精神，建立白城市城镇住房发展的制度体系，推动城镇住房发展。
（三）注重舆论引导。认真做好年度计划的宣传解读工作，准确解读房地产市场形势和政策，及时回应社会关切，整治房地产信息网络传播乱象，营造良好的市场舆论氛围。准确传递年度计划和政策导向，提高人民群众对城镇住房发展的认识，引导广大群众树立正确的住房消费观念，稳定市场预期。
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